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Zie ook: www.ede.nl/zeeheldenbuurt en energiesamenfoodvalley.nl/zeeheldenbuurt/  

De Publieksversie van deze Concept Routekaart is daar ook te vinden. 

Conceptversie d.d. 31 oktober 2023 voorgelegd aan de inwoners ten behoeve van het ophalen van 
hun feedback.  
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1 Inleiding 

Voor alle wijken geldt de stip op de horizon: een aardgasvrij Ede in 2050. In de warmtetransitie visie 
Ede is de Zeeheldenbuurt aangewezen als focuswijk Isolatie. In de Zeeheldenbuurt staan veel oude 
woningen (gebouwd voor 1975). De uitdaging om deze woningen voldoende te isoleren en hiermee 
aardgasvrij ready te maken is groot. 

In 2020 zijn we gestart met het voeren van gesprekken met bewoners van de Zeeheldenbuurt over 
‘de route naar aardgasvrij’. Aanleiding was de voorgenomen aanpak van de openbare ruimte en de 
keuze voor een integrale aanpak. Zou de warmtetransitie kunnen worden gekoppeld aan 
herinrichting van de wijk. Zijn er koppelkansen die we kunnen benutten?  

 

De complete buurt bevat bijna 1.300 gebouwen met een brede variatie aan gebouwtypen en 
bouwjaren. Een deel van de gebouwen zijn geschikt voor all-electric of reeds aangesloten op het 
bestaande warmtenet. Circa 30 gebouwen betreft utiliteitsgebouwen. In het Klimaatakkoord is 
afgesproken dat utiliteitsgebouwen meegaan in de wijkgerichte aanpak, dus onder meer ook 
kantoren, fabrieken, winkels, horeca, scholen en zorginstellingen. De Transitievisie Warmte heeft als 
scope alleen de warmte die wordt gebruikt voor ruimteverwarming, tapwater en koken in de 
gebouwde omgeving. Voor veel utiliteitsgebouwen bestaan aparte verplichtingen en regelingen voor 
verduurzamen, zoals de aparte routekaart voor het gemeentelijk vastgoed van Ede. Voor welke 
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typen utiliteitsgebouwen wél in de wijkaanpak meegenomen worden en voor de actuele aanpak voor 
deze, zie Werkdocument – Utiliteit binnen de wijkaanpak Warmtetransitie Gemeente Ede.docx. Voor 
nu gaat het voor de Zeeheldenbuurt dan om 2 private zorginstellingen. 

In de periode 2020-2021 heeft de eerste fase van de participatie plaatsgevonden en heeft een groep 
meedenkers gezamenlijk met de gemeente de uitgangspunten geformuleerd voor de 
warmtetransitie in de wijk. Als doel voor de wijk is gesteld aardgasvrij ready per 2030 en aardgasvrij 
per 2040. Tevens is door bureau DWA een technisch ontwerp en berekeningen van de mogelijke 
oplossingen gemaakt. 

In de zomer van 2021 is voor het deel van de wijk dat niet in aanmerking kwam voor het warmtenet, 
een subsidie Proeftuin Aardgasvrije Wijken aangevraagd, deze is niet gehonoreerd. Tijdens dit traject 
heeft al een verdere inhoudelijke en technische verdieping plaatsgevonden, waar hier nu dankbaar 
gebruik van wordt gemaakt. Ook bij dit traject waren de meedenkers betrokken, zij het minder 
intensief vanwege de zomerperiode en de druk die op de timing van de aanvraag lag. 

In de zomer van 2023 is de tweede fase van de participatie afgerond: het opstellen van een 
Buurtuitvoeringsplan (BUP) dat is vormgegeven in deze Routekaart. Deze uitgebreide Routekaart 
geeft bewoners en andere stakeholders inzicht en houvast: wat kunnen ze de komende jaren 
verwachten, op welke uitgangspunten kunnen ze hun keuzes baseren? De Routekaart geeft hiermee 
een praktische invulling aan de Transitievisie warmte, waarin de oplossingsrichting die hierin 
genoemd wordt op uitvoerbaarheid en haalbaarheid is getoetst.  

Belangrijk 
Voortschrijdend inzicht en (technische) innovaties kunnen leiden tot toch weer andere keuzes en 
voorkeuren. Deze Routekaart geeft een richting aan die met uiterste zorgvuldigheid en de kennis van 
nu tot stand is gekomen. Bij nieuwe inzichten en ontwikkelingen zal dit plan zo nodig aangepast 
worden. Daarnaast maken gebouweigenaar op een voor hen passend moment de keuze om stappen 
te nemen om van het aardgas af te gaan. Op dat moment zullen zij zelf met de beschikbare 
ondersteuning een eigen stappenplan moeten opstellen. 

Van deze Routekaart is ook een beknopte, publieksversie gemaakt.  Zie de bijlage. 

1.1 Context 

De regierol voor de warmtetransitie ligt bij de gemeente, zo is bij nationale wetgeving vastgelegd. In 
de meedenkfase is door de deelnemers de verwachting uitgesproken dat de gemeente deze rol ook 
pakt.  

Uitvoering van de warmtetransitie vormt een grote uitdaging voor alle betrokkenen, van inwoners, 
woningcorporatie en particuliere verhuurders tot lokale overheid en netbeheerders. Op landelijk 
niveau worden gemeenten ondersteund door het Nationaal Programma Lokale Warmtetransitie 
(NPLW). Het NPLW bouwt door op de ervaring, kennis en producten van het Programma Aardgasvrije 

mailto:info@ede.nl
http://www.ede.nl/
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Wijken (PAW) en het Expertise Centrum Warmte (ECW), die overgaan naar het NPLW. Daarnaast 
heeft provincie Gelderland een eigen Expertteam Warmte ingericht. 

Het is daarom de taak van de gemeente om transparante en inclusieve communicatie te voeren met 
alle betrokken partijen en inwoners betrokken en geïnformeerd te houden over de voortgang en 
ontwikkelingen. De inwoners beslissen uiteindelijk zelf over hun rol in het participatieproces. 
Iedereen krijgt gelijke kansen om te participeren.  Tijdens het proces hebben de meedenkgroepleden 
steeds aangegeven adviserend betrokken te willen worden. Op dit moment is er nog geen 
buurtinitiatief opgestaan dat een ander niveau ambieert. 

De gemeente heeft tevens als belangrijke taak technieken, oplossingen en consequenties begrijpelijk 
te maken voor alle inwoners. De gemeente kan gebouweigenaren niet verplichten om van het 
aardgas af te gaan. Wanneer een alternatief als collectieve warmte beschikbaar is en vanuit 
maatschappelijk oogpunt de voorkeur heeft, mag men kiezen om daar niet aan mee te doen en een 
eigen vergelijkbaar duurzaam alternatief kiezen.  Huurders van de corporatie Woonstede moeten 
met een meerderheid van 70% instemmen om over te stappen op een duurzame warmtebron. In de 
Zeeheldenbuurt staat ook een aanzienlijk aantal woningen van een particuliere verhuurder. Ook deze 
partij (REBO) zal uiteindelijk aan de slag moeten.  

1.2 Afbakening en vertrekpunt 

De afbakening en het vertrekpunt voor dit uitvoeringsplan zijn het technisch rapport van DWA, 
opgesteld in 2020-2021, de PAW aanvraag 2021 en de resultaten van de ontwerpfase 
Buurtuitvoeringsplan (2022-2023). Daaruit zijn een aantal keuzeopties gekomen, te zien in 
onderstaande figuur. 

 

mailto:info@ede.nl
http://www.ede.nl/
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Verder zijn de vertrekpunten uit de Nota van Uitgangspunten, aangereikt door de meedenkgroep de 
basis voor deze Routekaart: 

• We combineren de aardgastransitie tegelijkertijd zoveel mogelijk met energiebesparing. 

• Waar nodig worden berekeningen geactualiseerd en activiteiten, onderzoeken en ervaringen 
verwerkt.  

• Voor verschillende type gebouwen wordt per deelgebied een “route naar aardgasvrij ready” 
uitgewerkt. Daarbij wordt ingezet op een stappenplan voor energiebesparing in de vorm van 
spijtvrije isolatiemaatregelen en een zo nodig tussentijdse, hybride oplossing voor zoveel 
mogelijk CO2 reductie. Dit geeft bewoners maximale flexibiliteit en mogelijkheid in te 
stappen op een moment dat het hen het beste uitkomt.  

• Na te streven doel is voor elk gebouw zo mogelijk aardgasvrij 2030, maar minimaal 
aardgasvrij in 2040. Gebouwen worden zoveel mogelijk kostenneutraal verduurzaamd.  

• Dat heeft wel als consequentie dat het aardgasnet in dit deel van de Zeeheldenbuurt nog 
vervangen zal moeten worden. 

• We stimuleren en steunen opkomende initiatieven zo goed mogelijk.  

• Opties als buurtwarmtenetten, buurtbatterijen, en andere mogelijkheden voor 
energiebesparing worden zo mogelijk onderzocht.  

• Om gebouweigenaren goed te kunnen ondersteunen en ontzorgen, maar ook de 
maatschappelijke kosten te beperken moet een balans gevonden worden tussen individueel 
advies, straatadvies en wijkadvies.  

mailto:info@ede.nl
http://www.ede.nl/


 

Warmtetransitie Zeeheldenbuurt 
CONCEPT Routekaart aardgasvrij-ready 

2030 | aardgasvrij 2040 

Gemeente Ede 

 

Gemeente Ede,Postbus 9022, 6710 HK Ede . Telefoon 14 0318 
Bezoekadres: Bergstraat 4, Ede 

E-mail info@ede.nl. Website www.ede.nl. 
- 9 - 

 

1.3 Doelen, resultaat en effect 

De aardgastransitie wordt gecombineerd met zoveel mogelijk energie- en CO2 besparing. De 
verwachting is dat de warmtetransitie voor de Zeeheldenbuurt met deze aanpak op termijn zal leiden 
tot: 

• 9% besparing van de energie (voor verwarming) en 38% CO2-reductie ten opzichte van 
aardgas voor de woningen met hybride warmtepomp op aardgas. Woningen met all-electric 
verwarming zullen een energielabel A hebben, doordat deze woning aanvullend geïsoleerd 
zullen moeten zijn. 

• 23% besparing van de energie (voor verwarming) en 67% CO2-reductie ten opzichte van 
aardgas voor de woningen die zonder extra isoleren aangesloten kunnen worden op een 
warmtenet. (Bij een geheel duurzaam warmtenet, zal 100% CO2-reductie mogelijk zijn.)  

• Gemiddeld één energielabelsprong. Het energielabel is afhankelijk van de mate van isolatie. 
Ook bij duurzame verwarming kan extra geïsoleerd worden om een hoger energielabel te 
behalen. Het is aan te bevelen om extra te isoleren, maar geen voorwaarde voor externe 
warmtelevering via een hoog temperatuur warmtenet. Met de voorgestelde 
isolatiemaatregelen t.b.v. energiebesparing kan ongeveer één labelsprong (oude versie 
energielabel) bereikt worden. 

 

2 Samenvatting Uitvoeringsplan 

Op dit moment gelden voor de mogelijke technische oplossingen voor de Zeeheldenbuurt nog  
dezelfde uitgangspunten en doelen als geformuleerd in 2021: warmtenet voor het oostelijk deel, 
hybride warmtepomp en all-electric voor de rest. Het doel is aardgasvrij ready per 2030 en 
aardgasvrij bij voorkeur per 2040, doch uiterlijk 2050. 

De koppeling met de voorbereiding van de herinrichting uit de periode 2020 – 2021 is vanwege de 
grote complexiteit en verschil in fasering losgelaten, de raakvlakken zijn ook beperkt omdat 
collectieve warmte niet in beeld is. 

Tijdens het proces van opstellen is onderzocht of het warmtenet op korte termijn geïmplementeerd 
kon worden. Vanwege de hoge aansluitkosten en lage interesse in het beoogde deel van de inwoners 
is dit niet mogelijk gebleken.  

Vanwege de lange looptijd van de warmtetransitie is dit buurtuitvoeringsplan een momentopname 
en geeft een richting aan. Voortschrijdend inzicht en technologische ontwikkelingen kunnen in de 
komende jaren leiden tot andere keuzes en voorkeuren. Dit plan zal dan ook met regelmaat herzien 
moeten worden. Wij plannen elke 4 jaar een herijking in, in dit geval zal de eerste herijking plaats 
vinden in 2027. 

mailto:info@ede.nl
http://www.ede.nl/
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Voor nu blijft de route dat elke gebouweigenaar op een voor hem/haar/hen passend moment een 
keuze zal moeten maken voor de maatregelen voor energiebesparing en van het aardgas af. Daarom 
is uiterste zorgvuldigheid is betracht om ervoor te zorgen dat gemaakte keuzen niet tot spijt op een 
later moment leiden.  

We ondersteunen en ontzorgen de gebouweigenaar bij het nemen van maatregelen met de volgende 
middelen en op de volgende wijze: 

• Het uitvoeringsteam blijft in stand en centraal aanspreekpunt voor de warmtetransitie voor 
alle stakeholders. 

• Specifieke en inhoudelijke informatie / evenementen / ondersteunende instrumenten 
energiebesparing en van het aardgas af voor alle doelgroepen gebouweigenaren, zoals 
grondgebonden woningeigenaren, VvE’s, utiliteit en particuliere verhuurders, vinden plaats 
binnen het regulier programma ondersteuning energiebesparing (Energieloket). 

• Centraal online informatiepunt over het uitvoeringstraject en de vorderingen via 
energiesamenfoodvalley.nl/zeeheldenbuurt.  

• Tweemaal per jaar een nieuwsbrief. 

• Informatieverstrekking via de nieuwsbrief van de Zeeheldenbuurtvereniging. 

• Eenmaal per jaar een informatie bijeenkomst met meedenkers en geïnteresseerden. 

• Ondersteuning van eventuele opkomende initiatieven van inwoners zelf in (delen van) de 
buurt. 

• Verbinden van koplopers met buren en buurtgenoten 

• Voorbeeldwoningen met stappenplannen 

• Collectieve acties (in het kader van het Nationaal Isolatie Programma nemen we 
ondersteuning voor niet NIP woningen in focuswijken de komende jaren daarin mee) 

De proceskosten voor gemeente Ede voor de Routekaart Zeeheldenbuurt komen voor de periode 
2024 tot en met 2027 neer op circa € 110.000. De proceskosten betreffen voornamelijk kosten voor 
participatie en communicatie. De aan gebouweigenaren aangeboden faciliteiten vallen alle binnen 
het reguliere aanbod van het Energieloket. Na 2027 zullen de kosten herberekend worden op basis 
van de ervaringen over de periode en eventuele nieuwe inzichten. 

3 Profiel wijk/buurt 
3.1 Wijkanalyse 

Onderzoek uit 2020 door Citisens naar hun betrokkenheidsprofielen laat zien dat Ede West, waar de 
Zeeheldenbuurt onderdeel van vormt, de volgende 4 meest voorkomende  profielen (18-21%) kent: 
Honkvaste buurtbewoners, deze komen vooral voor in de oudere gedeelten van de wijk voor, waar 
sommigen wonen vanaf hun geboorte of huwelijk of start van dat wijkdeel. En verder de overige 
profielen Gevestigde Beïnvloeders, Stadse Nomaden en Geïnformeerde Gezinsdrukte. Samen vormen 
zij 79% van de wijk. In Ede is 57% van plan om de komende jaren zijn/haar woning te verduurzamen. 
Voor wat betreft participatie en communicatie betekent dit dat een brede mix van participatie en 

mailto:info@ede.nl
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communicatie middelen noodzakelijk is en ook sinds de start van het project (september 2020) is 
toegepast. 

In mei 2021 is een gemeente brede peiling gedaan “Ede en aardgasvrij” onder het inwonerspanel en 
via oproepen in de media. Daaruit blijkt dat financiële hulp, onafhankelijk advies, garantie en 
duidelijkheid over mogelijkheden op wijkniveau verreweg  belangrijkste voorwaarden zijn om te 
investeren in woningisolatie. Ruim 7% van de respondenten waren inwoners uit de Zeeheldenbuurt. 

Bijlage 2.4-16 PAW wijkanalyse ZHB Ede.pdf 

3.2 Gebouwkenmerken en eigenaren 

Onderstaande grafiek geeft inzicht in de type gebouwen en eigendom. Woningcorporatie Woonstede 
heeft een klein aandeel. Particuliere verhuurder REBO heeft verreweg het grootste aandeel. 

 

mailto:info@ede.nl
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3.2.1 Bouwperiode 
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3.2.2 Energielabels 

 

 

3.3 Verbinden van opgaven 

De uitwerking van het thema energietransitie in de Zeeheldenbuurt maakte tot 2023 onderdeel uit 
van een integraal project ingegeven vanuit onderhoudsopgaven op het gebied van riolering en 
herinrichting.  Een deel van de wijk (fase 1) is op basis van deze integrale aanpak ontwikkeld. Na 
evaluatie is besloten om voor de herinrichting van de rest van de Zeeheldenbuurt deze integrale 
aanpak los te laten. Wel blijft het belangrijk om van elkaars activiteiten en planning op de hoogte te 
blijven en op elkaar af te stemmen waar mogelijk. Zodat inwoners zo min mogelijk last ondervinden 
en een en ander efficiënt en kosteneffectief kan worden uitgevoerd. Vooralsnog heeft dit nog geen 
concrete zaken opgeleverd. 

Verder liggen in deze wijk geen andere opgaven waarmee door koppelen synergie bereikt kan 
worden. 

mailto:info@ede.nl
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4 Oplossingen aardgasvrij (ready) 
4.1 Hoe tot stand gekomen 

De fase Opstellen BUP aardgasvrij voor de Zeeheldenbuurt is voorafgegaan door een Meedenkfase 
en een subsidieaanvraag PAW gedurende de periode 2020-2021 samen met de inwoners.  

De 4 sporen die daaruit zijn gekomen vormden de eerste versie van de Routekaart voor de woningen 
die (nog) niet aangesloten zijn op het warmtenet van het Edese warmtebedrijf. 

 

Van september 2022 tot najaar 2023 is de fase Opstellen Buurtuitvoeringsplan doorlopen en zijn de 
gekozen oplossingen herijkt. Tijdens deze fase zijn tevens de mogelijkheden voor mini-warmtenetten 
verkend. 

4.2 Communicatie en Participatie 2022-2023 

De communicatie en participatie die sinds 2020 op gang kwam in het kader van de aanpak van de 
openbare ruimte is in 2021 en verder doorgezet. De meedenkgroep is meerdere malen bijeen 
gekomen om geïnformeerd te worden en de projectgroep te adviseren.  

Op 14 februari 2023 werd een buurtbijeenkomst georganiseerd in Cultura. Hier kwamen zo’n 60 
bewoners van de Zeeheldenbuurt op af. Naast een presentatie waarin overzicht werd gegeven van 
het proces tot nu toe en de dingen die gepland staan, konden bewoners ook kiezen tussen een vijftal 
workshops. Met name de workshops hybride warmtepompen en isolatie werden goed bezocht. 

mailto:info@ede.nl
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Op 18 april 2023 is opnieuw in Cultura een bijeenkomst gehouden voor bewoners van de zuid oost 
hoek van de Zeeheldenbuurt. In de Transitievisie staat dat er mogelijk sprake is van de aanleg van 
een warmtenet in dit deel van de wijk. Samen met het Warmtebedrijf hebben we bewoners 
geïnformeerd over wat een aansluiting voor hen zou betekenen. Daarnaast werd informatie gegeven 
over een individuele oplossing (de warmtepomp). Op deze bijeenkomst kwamen zo’n 20 inwoners af.     

Deze routekaart wordt/is gedeeld met de inwoners via een speciale campagne gedurende de 
Nationale Klimaatweek november 2023. 

Voorbeeldwoningen zijn uitgewerkt, koplopers gevonden die hun verhaal wilden delen en buren 
helpen. Ook heeft zich een vrijwilliger gemeld die de rol van energie-ambassadeur in de wijk wil 
vervullen. 

Via de website energietransitie Zeeheldenbuurt - Energie Samen Foodvalley worden bewoners 
geïnformeerd over ontwikkelingen, bijeenkomsten en acties. Daarnaast is er een nieuwsbrief die met 
enige regelmaat verschijnt. Zo’n 100 bewoners (8% van het totaal) van de Zeeheldenbuurt ontvangen 
deze nieuwsbrief digitaal. 

4.3 Gekozen oplossing(en) aardgasvrij (ready) 

Uit de meedenkfase zijn als mogelijke oplossingen naar voren gekomen: het bestaande Edese 
warmtenet en individuele hybride of all-electric warmtepompen, zie ook de figuur hieronder: 

 

mailto:info@ede.nl
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In de periode 2022 – 2023 is ook het mini- of buurtwarmtenet als potentiële oplossing voor de 
Zeeheldenbuurt nader onderzocht. 

Hierna worden deze verder toegelicht. 

4.3.1 Edese Warmtenet 

Beschrijving 

Het Edese warmtenet is een private eigenaar van de warmte-infrastructuur én leverancier voor 
stadswarmte. Voor de kwantitatieve en technische beschrijving van dit warmtesysteem verwijzen we 
naar de website van het Edese warmtebedrijf zelf. De planning van bronnen voor warmte d.d. 26 juni 
2023 is te vinden in onderstaande figuur. 

 
warmtebedrijfede.nl/over-ons/onze-warmtebronnen/ - onder voorbehoud 

Voor de hoogbouw lijkt aansluiting op het bestaande warmtenet (geëxploiteerd door het Edese 
Warmtebedrijf) de meest economische optie. De leidingen van het warmtenet lopen door de 
Concordialaan en de Telefoonweg richting de Bloemenbuurt. Een kleine subsidie kan al leiden tot een 
energielasten neutrale overstap. De appartementen liggen vooral in het zuidoosten van de wijk. 
Mogelijk kunnen ook een aantal rijwoningen aangesloten worden, omdat het warmtenet daar 
praktisch langs komt. 

Het Edese warmtebedrijf zal ten behoeve van een mogelijke aansluiting van het volledig zuidoostelijk 
deel van de Zeeheldenbuurt de infrastructuur ondergronds moeten uitbreiden, zie de figuur 
hieronder, waarin de rode aftakkingslijn naar het westen de benodigde uitbreiding betreft. 

mailto:info@ede.nl
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Interessepeiling bewoners 

In voorjaar 2023 zijn de bewoners van dit deel van de wijk uitgenodigd voor een 
informatiebijeenkomst over het warmtenet en de hybride warmtepomp. De interesse voor 
aansluiting op het warmtenet was laag, voornamelijk vanwege de hoge aansluitkosten en geen of 
beperkt voordeel ten aanzien van de maandelijkse kosten (aangezien de tarieven nu nog gekoppeld 
zijn aan de gasprijs en de jaarlijkse indexatie die het Warmtebedrijf doorvoert). 

Het Warmtebedrijf geeft aan te zoeken naar manieren waarmee de aansluitkosten gereduceerd 
kunnen worden.  

Conclusie 

Het Edese warmtenet blijft technisch gezien nog steeds een mogelijkheid voor dit deel van de wijk en 
blijft daardoor nog steeds open als optie. 

4.3.2 Kleinschalige warmtenetten 

Hoewel in de meedenkfase mini-warmtenetten (Buurtwarmte) niet zijn meegenomen, behoren deze 
wel tot de potentieel toekomstige oplossingen die in Spoor 4 “Innovatie” verder meegenomen 
kunnen worden. In april 2023 is in het onderzoek van de gemeenten Amersfoort en Leusden en van 
provincie Utrecht geconcludeerd: 

mailto:info@ede.nl
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“We bevelen aan om de potentie van mini-warmtenetten verder aan te tonen en de 
realisatie ervan te stimuleren. Dat vraagt om verder kwantificeren en lokaliseren van de 
potentie en vooral ook om vanuit een aantal systematisch gekozen pilots te gaan leren. 
Vanuit de lessen van de pilots kunnen mini-warmtenetten een structurele plek krijgen in de 
transitievisies van gemeentes en de ondersteuningsstructuren zoals een 
energiedienstencentrum of een publiek warmtebedrijf.” 

In 2022 – 2023 heeft een eerste verkenning voor de potentie van Buurtwarmte plaatsgevonden in de 
Zeeheldenbuurt zelf. De vraag die centraal stond voor dit onderzoek: 

Behoort een collectief warmtenet in lokaal eigendom (Buurtwarmte) tot één van de mogelijkheden 
om aardgasvrij te worden in een deel van de Zeeheldenbuurt? Wat zijn daarvoor de mogelijke 
technische en economische aspecten? 

Op basis van een analyse van de potentiële locaties in de Zeeheldenbuurt is binnen dit onderzoek, 
waar ruimte was voor één voorbeeldcasus, gekozen voor het pleintje gevormd door de driehoek  
Bitterstraat, Hendrik Stafweg en Ruisstraat in combinatie met het Vester College. Mede omdat het 
Vester College over een groot dak beschikt, waar nog geen zonnepanelen liggen. Hiermee kon tevens 
de mogelijkheid onderzocht worden voor toepassing van PVT panelen (Thermische pv-panelen) en/of 
het bereiken van energieneutraliteit. Onder het pleintje met bomen kan dan de eventuele 
bodembron met pomp komen. 

 

Er zijn twee mogelijkheden doorgerekend, een Collectieve Bodembron met een Collectieve 
Warmtepomp en een Collectieve Bron met Individuele Warmtepomp. Over 20 jaar gezien is het 
financiële verschil van de twee opties voor de woningeigenaren verwaarloosbaar. Voor het Vester 
College is de Collectieve Bodembron met Collectieve  Warmtepomp over 20 jaar wel het 
goedkoopste.  
Een collectieve bron met individuele  warmtepompen is voor gebouweigenaren de oplossing die de 
meeste keuzevrijheid geeft en de minste afhankelijkheid van het gedrag van de andere 
gebouweigenaren. 
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Het gebouw van het Vester College, stammend uit 1972, is echter op dit moment onvoldoende 
geïsoleerd om op lage temperatuur verwarmd te kunnen worden. Voor de woningen, allen label B, is 
dit wel mogelijk. De hier geschetste oplossingen kunnen dus nu nog niet ontwikkeld worden.  
Ook blijkt het dak constructief niet geschikt voor reguliere zonnepanelen, laat staan PVT panelen. Het 
Vester college verwacht dat het geschikt maken kostbaar zal zijn en zal hier verder onderzoek naar 
doen. In dat geval zijn lichtgewicht zonnepanelen nog een optie. 

Voor de volledige casus, zie de bijlagen. Toegevoegd is tevens de Verkenning mini-warmtenetten 
voor gemeente Leusden, die mini-warmtenetten als een interessante mogelijkheid zien. 

Bijlagen:  

ZHB Voorbeeld collectief warmtenet Aardgasvrij v21-6-2023.pdf 
ZHB Berekeningen Voorbeeld collectief warmtenet Aardgasvrij v21-6-2023.pdf 
Verkenning mini-warmtenetten-eindrapportage Prov Utrecht gem Leusden definitief v1.1.pdf 

4.3.3 Individuele gebouwoplossingen 

De hybride warmtepomp (lucht-water systeem) en de volledig elektrische warmtepomp zijn als 
opties meegenomen in het oorspronkelijk ontwerp in 2020. Sinds 2022 is de warmtepomp in 
combinatie met Fotovoltaïsche panelen (pvt) in opkomst. Deze oplossing wordt sinds 2023 nu ook als 
optie meegenomen bij het bepalen van de mogelijke oplossingen voor een (voorbeeld) gebouw.  

In de zomer van 2021 heeft gemeente Ede een subsidie Proeftuin Aardgasvrije Wijken aangevraagd. 
Hoewel deze aanvraag niet gehonoreerd is, hebben we hier wel de vruchten van kunnen plukken 
voor dit Buurtuitvoeringsplan, aangezien de individuele oplossingen veel grondiger in kaart zijn 
gebracht en ook per stakeholder de kosten en (eventuele) onrendabele top berekend zijn.  

Daarnaast zijn in de periode 2022 – 2023 voorbeeldwoningen van koplopers uit de wijk uitgewerkt. 
Ook zijn voor een aantal verschillende type woningen berekeningen uitgevoerd voor de all-electric 
warmte optie. Al deze uitwerking zijn te vinden op energiesamenfoodvalley.nl/zeeheldenbuurt/ en 
energiesamenfoodvalley.nl/voorbeeldwoningen/  

Voor de individuele gebouweigenaren zijn nu dus globale kostenindicaties op basis van kengetallen 
beschikbaar, doorrekeningen van voorbeelden uit de wijk zelf. Voor de eigen woning kan daarnaast 
een berekening gemaakt worden met het Woningdossier van Energie Samen Foodvalley, zie 
energiesamenfoodvalley.nl/hoomdossier/.  

4.4 Gebouwgebonden maatregelen 

• Voor het warmtenet is vanaf de straat een aansluiting tot in het gebouw op de cv nodig. De 
bestaande installatie voor verwarmen kan verwijderd.  

mailto:info@ede.nl
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• De hybride warmtepomp moet aan de bestaande cv-ketel toegevoegd worden en de buitunit 
geplaatst. 

• In het geval van een all-electric oplossing vervangt deze de cv-ketel. 

• In alle gevallen moet bekeken worden per gebouw wat de mogelijkheden voor deze 
aanpassingen zijn. Ook voor tapwater geldt dat dit sterk afhankelijk is van de bestaande 
voorziening. 

• Om volledig van het aardgas af te gaan moet men kiezen voor elektrisch dan wel op inductie 
koken en zal in de meeste gevallen een verzwaarde groep aangelegd moeten worden en een 
extra kabel getrokken naar de keuken. 

4.5 Wijkmaatregelen & ruimtelijke consequenties 

Vanwege de gekozen oplossingen zijn de wijkmaatregelen en ruimtelijke consequenties voor de 
Zeeheldenbuurt vooralsnog beperkt. Voor aansluiting op de stadsverwarming van Ede moet wel de 
straat open en ook een kleinschalig warmtenet zal zijn impact kunnen hebben. Voor de korte termijn 
zijn deze opties echter nog niet realiseerbaar. Gedurende de uitvoering van dit plan zullen de 
maatregelen en consequenties opnieuw in kaart gebracht moeten worden wanneer zo’n oplossing 
wel kansen biedt. 

4.5.1 Edese Warmtenet 

Het Edese warmtebedrijf zal ten behoeve van een mogelijke aansluiting van het zuidoostelijk deel 
van de Zeeheldenbuurt de infrastructuur ondergronds moeten uitbreiden.  Gezien de aanpak van de 
openbare ruimte in dit deel van de wijk, is in het voorjaar van 2023 gekeken naar het animo voor 
aansluiting op het warmtenet (zie 4.3.1), animo en mogelijkheden waren momenteel zeer beperkt. 
Uitbreiding van het warmtenet is voorlopig dus niet aan de orde en zal, wanneer in de toekomst 
eventueel nieuwe mogelijkheden komen, opnieuw bekeken moeten worden. 

4.5.2 Kleinschalige warmtenetten 

Het eerste onderzoek naar de potentie van een kleinschalig (mini- of buur-) warmtenet heeft als 
resultaat opgeleverd dat dit voor de onderzochte locatie op korte termijn nog niet aan de orde is (zie 
4.3.2). 

In de periode na 2027 zal mogelijk opnieuw onderzoek plaatsvinden naar de potentie van mini-
warmtenetten, en daarbij zullen ook andere plekken in de wijk betrokken worden. Meldt zich in de 
tussentijd een bewoner initiatief dan zal bekeken worden of en hoe deze ondersteund kunnen 
worden. 

mailto:info@ede.nl
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4.5.3 Elektriciteit en gasnet 

Voor het elektriciteitsnet is geen verzwaring of aanpassing nodig en er zullen dus daarvoor geen 
extra kosten gemaakt hoeven worden. Volgens de planning van Liander, zal tegen die tijd het 
elektriciteitsnet in heel Ede al aangepast zijn of worden op de verzwaarde elektriciteitsnet en zijn 
deze kosten niet specifiek voor deze wijk in het kader van de aardgasvrije aanpak. 

We gaan er vanuit dat het gasnet tot 2030 nog niet aangepast zal hoeven worden voor waterstof of 
ander groen gas. Is er in 2030 onvoldoende duurzaam gas voor handen, dan wordt met de 
oplossingen vanuit het innovatiespoor de wijk uiterlijk 2040 de wijk alsnog gasloos gemaakt.  

5 Financieel overzicht 

Uitgangspunten voor de financiële haalbaarheid zijn in 2021 opgesteld tijdens de meedenkfase. 

 Het streven is naar zo laag mogelijke maatschappelijke kosten en eerlijke verdeling te gaan.  

 Het gat tussen budgetneutraal en daarboven moet opgelost voor alle doelgroepen, huurders 
en kopers.  

 De gemeente gaat op zoek naar een goed aanbod voor de inwoners met betrekking tot die 
budgetneutraliteit. 
Budgetneutraliteit is een nationaal vraagstuk, waarbinnen gemeenten een beperkte rol 
hebben. 
Over de afgelopen jaren zijn op regionaal en landelijk niveau diverse oplossingen voor dit 
probleem onderzocht, waar gemeente Ede ook energie in heeft gestopt. Een voorbeeld is de 
zogenaamde Energy Service Company, deze neemt de renovatie van de woning op zich en de 
kosten daarvan worden betaald via de energierekening, die dan niet omlaag gaat 
(budgetneutraal). Zie bijvoorbeeld ook dewoonpas.nl en woab.nl.  Tot op heden is er echter 
nog geen overtuigende “winnaar” uit de bus gekomen die voor alle situaties van toepassing 
is. Gemeente Ede volgt deze ontwikkelingen nog steeds op de voet en zal zich buigen over 
oplossingen die binnen haar eigen bereik liggen.  
We verwachten dat het rijk in de komende periode met oplossingen voor budgetneutraliteit 
komt. 

 Ontwikkelingen gaan hard. Het kan dus noodzakelijk zijn of gebeuren dat business cases  
geactualiseerd moeten worden in een vervolgfase. Dit kan eventueel leiden tot aanpassing 
van eerder gedane keuzen. 

Zowel tijdens de meedenkfase 2020 – 2021, de PAW aanvraag zomer 2021 en tijdens het opstellen 
van deze Routekaart zijn steeds opnieuw de investeringen, opbrengsten en totale kosten van 
eigendom doorgerekend. Over de afgelopen 1,5 jaar is gebleken dat de kosten en opbrengsten een 
veel grotere variabiliteit hadden dan waar we voorheen rekening mee hielden.  
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De route voor aardgas(vrij) geeft gebouweigenaren een tijdspanne van 7 tot 15 jaar om het moment 
te kiezen voor te nemen maatregelen. Dat betekent dat berekeningen die we nu voorleggen sterk 
afhankelijk zullen zijn van het moment en dan herberekend moeten worden voor de individuele 
gebouw eigenaar, die uiteindelijk zal beslissen op basis van offertes. 

Als oplossing hiervoor hebben we voor deze wijk, waar het voornamelijk individueel gerichte 
oplossingen zijn, geen nieuwe doorrekening van de PAW uitkomsten gemaakt met nieuwe bedragen 
voor kosten en opbrengsten. In plaats daarvan hebben we het instrumentarium dat eigenaren tot 
hun beschikking staat om voor hun gebouw de doorrekening van mogelijkheden zelf te maken of via 
het Energieloket te krijgen sterk verbeterd en uitgebreid. Waar mogelijk toegespitst op de type 
gebouwen uit de wijk zelf in de vorm van voorbeeldwoningen als referentie; een laagdrempelig en 
persoonlijk woningdossier met stappenplan dat is gebaseerd op de eigen woning en het eigen gedrag 
in plaats van kengetallen, en een duidelijk overzicht van de dan geldende subsidies en financieringen.  
Zie ook hoofdstuk 6  Ondersteuning. 

Daarnaast is er een extra subsidieregeling in de vorm van de Nationale Isolatie Aanpak bijgekomen, 
die het mogelijk maakt om de kosten van isolatie omlaag te brengen en zo het isoleren te versnellen 
voor in het bijzonder de gebouwen met de slechtste labels. Wij willen dit als eerste inzetten voor de 
doelgroepen die het ontbreekt aan de financiële mogelijkheden voor energiebesparing door isolatie.  
Hieruit komt uiterlijk 1 januari 2024 de Lokale Isolatie Aanpak Ede, welke ook in deze wijk ingezet kan 
gaan worden. 

5.1 Investering en tco per gebouweigenaar & huurder 
5.1.1 Hybride en all-electric 

Uit de berekeningen voor de PAW aanvraag 2021 kwam naar voren dat, gemiddeld genomen voor 
woningeigenaren en corporaties die op dat moment direct over hadden kunnen stappen op all-
electric, er geen onrendabele top bestond. Bij een disconteringsvoet van 3% was het zelfs rendabel 
om direct van het gas af te gaan, gemiddeld genomen was de TCO over 15 jaar dan ruim € 2.000 
goedkoper. Met de energieprijzen van 2022 zou het nog gunstiger uitkomen. 
 
Op basis van kengetallen en isolatie tot aan de minimale waarden van de Standaard, blijkt uit onze 
nieuwe tools, dat de meeste type woningen die wel nog nageïsoleerd moeten worden evenmin een 
onrendabele top hebben of slechts een kleine onrendabele top. 
 
Tijdens het opstellen van de Routekaart zijn namelijk voor 5 voorbeeldwoningen uit de 
Zeeheldenbuurt specifieke berekeningen gemaakt. Bij dat laatste bleek dat het gedrag een 
belangrijke rol speelt: wanneer het eigen gasverbruik veel lager is dan op basis van kengetallen 
verwacht zou worden, kan een kleine onrendabele top ontstaan. Dit bleek het geval te zijn bij één 
voorbeeldwoning. 
Daarnaast staan in de buurt oudere, grotere panden die niet of zeer slecht onderhouden zijn en de 
kosten van (na-)isoleren eigenlijk dermate hoog zijn dat afbreken en nieuwbouw voordeliger kan zijn 
voor de gebouweigenaar. Die keuze is echter aan de gebouweigenaar. 
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Zie voor uitgebreidere berekeningen de bijlage 11.1.3. en de voorbeeldwoningen op 
energiesamenfoodvalley.nl/zeeheldenbuurt/ .  

5.1.2 Kleinschalige warmtenetten 

Het eerste onderzoek naar de potentie van een kleinschalig (mini- of buurt-) warmtenet heeft als 
resultaat opgeleverd dat dit voor de onderzochte locatie nog niet aan de orde is (zie 4.3.2). 

5.1.3 Warmtenet 

Het bestaande warmtenet in Ede is een de marktpartij “Het Edese warmtebedrijf”. Tijdens het 
opstellen van de Routekaart zijn zij uitgenodigd om hun aanbod voor het oostelijk deel van de 
Zeeheldenbuurt toe te lichten. Zij geven geen inzage in hun eigen investeringen, maar hebben wel 
een indicatie afgegeven wat de kosten van aansluiten voor de bewoners zouden zijn.  

 
De interesse was dermate laag dat het Edese Warmtebedrijf voorlopig geen uitbreiding in dit deel 
van het warmtenet zal ontwikkelen. 

5.2 Investering en tco voor energieproducenten en energieleveranciers 

Niet van toepassing. 
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5.3 Onrendabele top 

Het project kent geen overall onrendabele top. Op individueel gebouwniveau kan, afhankelijk van 
type en leeftijd gebouw en gedrag bewoner wel een onrendabele top zijn. Voor die specifieke 
gevallen zal dan te zijner tijd naar een oplossing gezocht moeten worden. 

6  Ondersteuning gebouweigenaren 

Informatieverstrekking over de uitvoering en vorderingen zal minimaal 1x per jaar richting alle 
doelgroepen plaatsvinden. Nieuwe en belangrijke ontwikkelingen kunnen ook incidenteel gedeeld 
worden. 

We ondersteunen en ontzorgen van de gebouweigenaar bij het nemen van maatregelen met de 
volgende middelen op de volgende wijze: 

• Het uitvoeringsteam blijft in stand en centraal aanspreekpunt voor de warmtetransitie voor 
alle stakeholders. 

• Het reguliere aanbod en programma van het Energieloket: 
Specifieke en inhoudelijke informatie / evenementen / ondersteunende instrumenten 
energiebesparing en van het aardgas af voor alle doelgroepen gebouweigenaren, zoals 
grondgebonden woningeigenaren, VvE’s, utiliteit en particuliere verhuurders. Ook de 
organisatie van collectieve acties en doorverwijzing naar financiële ondersteuning behoren 
daar ook bij. 

• Centraal online informatiepunt over het uitvoeringstraject en de vorderingen via 
energiesamenfoodvalley.nl/zeeheldenbuurt.  

• Tweemaal per jaar een nieuwsbrief. 

• Informatieverstrekking via de nieuwsbrief van de Zeeheldenbuurtvereniging. 

• Eenmaal per jaar een informatie bijeenkomst met meedenkers en geïnteresseerden. 

• Ondersteuning van eventuele opkomende initiatieven van inwoners zelf in (delen van) de 
buurt. 

• Verbinden van koplopers met buren en buurtgenoten 

• Voorbeeldwoningen met stappenplannen 

7 Participatie & communicatieaanpak uitvoering 

We werken volgens de Edese participatie aanpak, ze ook paragraaf 8.2 Kwaliteit & borging. 

7.1 Edese Participatieaanpak en de Warmtetransitie 

Nu de eerste versie van de Routekaart afgerond is, betekent dat niet dat het werk gedaan is. Nieuwe 
ontwikkelingen zullen invloed hebben op het tempo van de warmtetransitie. Ook nieuwe initiatieven 
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vanuit de wijk kunnen extra mogelijkheden bieden voor bewoners. Participatie blijft een essentieel 
onderdeel van de wijkaanpak. 

De doelen zijn duidelijk; CO2 besparen en van het aardgas af in 2040, doch uiterlijk 2050. Het pad om 
hier te komen is voor iedereen echter anders. Hoe en wanneer beslissen betrokkenen in feite zelf. 
Wel stimuleert de Gemeente nadrukkelijk dat individuele of gemeenschappelijke kansen zoveel en zo 
snel mogelijk benut worden. Er is alle ruimte voor co-creatie, waarbij de Gemeente lokale initiatieven 
ondersteunt. Zogenaamde ‘meedenkers’ blijven gevraagd worden de Gemeente te adviseren om de 
warmtetransitie te versnellen, waarbij iedereen welkom is om een bijdrage te leveren in de 
Zeeheldenbuurt. En inwoners zullen blijvend geïnformeerd worden over wat er speelt in hun wijk 
m.b.t. de warmtetransitie, nieuwe mogelijkheden die ontstaan en mogelijkheden voor financiering. 

We werken volgens de Edese participatie aanpak, zie ook paragraaf 8.2 Kwaliteit & borging. 

 

7.2 Vertrekpunt en uitgangspunten 

Zoals ook geborgd in de Nota van Uitgangspunten, hebben de bewoners duidelijk aangeven wat zij 
van de gemeente verlangen en hoe zij de participatie voor zich zien. Het is van het grootste belang en 
ook onze intentie om het verkregen vertrouwen vast te houden en te vergroten door ernaar te 
streven aan alle geformuleerde Uitgangspunten te voldoen.  
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Daarbij hebben wij als belangrijkste partners de buurtverenging Zeeheldenbuurt, de Meedenkgroep 
en coöperatie ValleiEnergie / Energie Samen Foodvalley die het project en participatieproces 
begeleiden. Zodat wij draagvlak verder uit blijven bouwen en vast houden. 

Het is en blijft van het allergrootste belang om te voldoen aan de belangrijke voorwaarden voor 
gebouweigenaren om te investeren in energiebesparing en van het aardgas af: financiële hulp, 
onafhankelijk advies en duidelijkheid scheppen over de mogelijkheden op individueel en wijkniveau.  

Daarnaast bieden we een stapsgewijze aanpak, zodat men in eigen tempo en zo mogelijk ook op 
natuurlijke verhuis- en/of verbouwmomenten aan de slag kan.  

Speerpunten en uitgangspunten voor participatie en communicatie zijn: 

• Alle inwoners krijgen de kans om te participeren. 
• De manier van communiceren van de gemeente is inclusief, zodat iedereen weet waaraan hij 

of zij toe is. Inclusief communiceren betekent dat je rekening houdt met alle groepen burgers 
en in dit geval dus alle typen gebouweigenaren. 

• De gemeente informeert inwoners transparant, duidelijk en tijdig over de voortgang en wat 
met de inbreng/(tegen)argumenten van de betrokkenen is gebeurd. Ook stroomlijnt de 
gemeente dit traject zoveel mogelijk binnen het overkoepelende project. 

• We werken op basis van vertrouwen. 
• Technieken, oplossingen en consequenties moeten begrijpelijk zijn voor inwoners. 

7.3 Resultaat en vervolg  

De participatiebereidheid van inwoners van de ZHB is bescheiden. Vooralsnog blijft het bij 
informeren, raadplegen en adviseren. Toch zullen we ons gedurende het traject blijven inzetten om 
bewoners te betrekken en hun betrokkenheid te vergroten (richting co produceren en meebeslissen). 
Energie Samen Foodvalley is het eerste aanspreekpunt voor bewoners, maar ook de gemeente 
bouwt aan een relatie met inwoners. Afgelopen jaar zijn gezamenlijk verschillende activiteiten 
georganiseerd voor de buurt, zoals de 2 informatieavonden in Cultura over alternatieven voor 
aardgas. Hiermee hebben wij ruim 100 bewoners bewustwording bereikt van de noodzaak, 
genuanceerdere meningen bereikt door hen onafhankelijk en feitelijk juiste informatie te verstrekken 
en handelingsperspectief gegeven. Aan de Meedenkgroep is gevraagd om mee te denken en advies 
te geven op de acties die we hebben voorgelegd.  

De Meedenkgroep zelf heeft aangegeven geen trekkende rol te willen spelen bij het initiëren van 
particuliere buurtinitiatieven m.b.t. de warmtetransitie maar adviserend betrokken te willen zijn. Wel 
zijn enkele nieuwe bewoners opgestaan om zich aan te sluiten bij de Meedenkgroep. De houding van 
de buurtbewoners tot nu toe is passief gebleken met betrekking tot het initiëren van 
bewonersinitiatieven. Zo is er tot op heden nog geen bewonersinitiatief genomen voor bijvoorbeeld 
een kleinschalig collectief. Men geeft aan het prima te vinden dat de gemeente de regie neemt en 
hen van handelingsperspectief voorziet. 
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De bewoners van de ZHB blijken behoorlijk zelfredzaam te zijn en we zullen voor deze doelgroep de 
komende tijd vooral inzetten op ontzorgen, zie voor de inhoud van de ontzorging hoofdstuk 6. We 
zullen de ZHB  blijven meenemen in algemene communicatie over energiebesparende maatregelen. 
Daarnaast verwachten we dat het inzetten van ambassadeurs en koplopers in de wijk, 
voorbeeldwoningen en buurt specifieke campagnes c.q. acties voor verduurzaming een goede 
manier is om ‘meters te maken’ in de Zeeheldenbuurt. 

Voor een actueel overzicht van die ontzorging verwijzen we naar 
https://energiesamenfoodvalley.nl/agenda/ en https://energiesamenfoodvalley.nl/zeeheldenbuurt/. 

Vanuit het Rijk komen er steeds meer regelingen en gelden beschikbaar om bewoners te 
ondersteunen hun woning te isoleren, c.q. stappen te zetten richting aardgasvrij ready (o.a. het 
Nationaal Isolatie Programma, start eind 2023). Deze regelingen zijn gemeente breed beschikbaar, 
dus ook voor inwoners van de Zeeheldenbuurt en zullen via de gemeente brede en buurt specifieke 
communicatiekanalen onder de aandacht worden gebracht.  

Daarnaast zal de focus op de versterking van de participatie van de stakeholders zoals particuliere 
verhuurders liggen en het blijven informeren en raadplegen van het Warmtebedrijf Ede en Liander 
zodat we van elkaars plannen en planning op de hoogte zijn en koppelen wanneer daar kansen voor 
zijn.. 

 

8 Projectorganisatie 

De Uitvoering van de warmtetransitie Zeeheldenbuurt is onderdeel van de Organisatie Edese 
warmtetransitie. De Edese warmtetransitie is als volgt georganiseerd: 
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De Routekaart wordt onder regie van een gemeentelijk projectleider uitgevoerd en gemonitord.  
Andere leden van het uitvoeringsteam zijn een Energie Opbouw Werker en Duurzaamheidsadviseur 
van het Energieloket. 

8.1 Projectcapaciteit en middelen 

De proceskosten voor gemeente Ede komen voor de periode 2024 tot en met 2027 neer op  
€ 110.660. De proceskosten betreffen voornamelijk kosten voor participatie en communicatie. De 
aan gebouweigenaren aangeboden faciliteiten vallen alle binnen het reguliere aanbod van het 
Energieloket. 
 

Uitvoeringsteam 
Zeeheldenbuurt
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Zie ook bijlage ZHB Buurtuitvoeringsplan Warmtetransitie Proceskosten v19-9-2023.pdf 
Na 2027 zullen de kosten herberekend worden op basis van de ervaringen over de periode en 
eventuele nieuwe inzichten. 
 

8.2 Kwaliteit & borging 

 

8.2.1 Evaluatie en Monitoring 

Elk jaar, voor het eerst in januari 2024, zal een eerste monitoringrapportage uitgebracht worden aan 
gemeente en stakeholders in de wijk. Daarin zullen minimaal opgenomen worden de criteria zoals 
gemeente breed vastgesteld door gemeente Ede. Januari 2024 wordt ook beschouwd als de 
nulmeting. De gegevens hiervoor worden/zijn opgehaald in najaar 2023. 

Op basis van deze rapportage zal na 2024 de uitvoering jaarlijks geëvalueerd worden door de 
Regiegroep Warmte en kunnen de uitvoering c.q. doelen zo nodig bijgesteld worden.  

Wanneer zich tussentijds nieuwe technieken en opties ontwikkelen die goed toepasbaar zijn voor 
verwarmen zonder aardgas, zullen deze zo snel als mogelijk meegenomen worden. 

8.2.2 Participatie 

De samenwerking gaat uit van een gezamenlijk belang binnen de energietransitie, namelijk: op een 
zo doelmatige en voor alle belanghebbenden betaalbare wijze tot een alternatieve warmteoplossing 
voor de gebouwde omgeving komen. 

Belangrijke uitgangspunten in de samenwerking zijn:  
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• Vrijwilligheid: Iedere partij neemt op basis van vrijwilligheid deel aan de samenwerking. Geen 
enkele partij kan binnen de huidige kaders van de samenwerking gedwongen worden aan 
gezamenlijke oplossingen mee te werken als dat vanuit het perspectief van de partij 
onwenselijk is.  

• Gezamenlijkheid: De Rijksoverheid heeft de opgave van de energietransitie bij de gemeente 
neergelegd. De energietransitie is met name voor vastgoedeigenaren een forse opgave. Door 
in gezamenlijkheid op te trekken wordt kennis gezamenlijk opgedaan en direct gedeeld. 
Waardoor snelheidsverschillen in aanpak en verschillen in kennisniveaus zoveel mogelijk 
gelijk getrokken worden.  

• Gelijkwaardigheid: Iedere partij is van gelijke waarde in de samenwerking.  

• Betrokkenheid: Partijen voelen zich verbonden aan de ambitie en om met elkaar tot een zo 
doelmatige en betaalbaar alternatieve warmtevoorziening te komen.  

• Transparantie: Helderheid geven over organisatiebelangen en gezamenlijke belangen.  

• Wederzijds voordeel: Startpunt is dat de gezamenlijke oplossing wederzijds voordeel in zich 
dient te dragen. Uiteindelijk gaat het er om tot een reële en evenwichtige verdeling van 
kosten en baten te komen.  

• Borging van inzet: Bij het maken van concretere afspraken waarbij sprake is van toenemende 
mate van onderlinge samenwerking en afhankelijkheid. Uit de samenwerking stappen wordt 
op dat moment aan regels gebonden. 

Participatie en daarmee ook een groot deel van de communicatie is geborgd in de Edese Participatie 
aanpak. Deze aanpak geeft de spelregels en werkafspraken aan (gebaseerd op de Delftse 
participatie-aanpak voor de omgevingswet) en is door de gemeenteraad vastgesteld. De Edese 
Participatie aanpak borgt dat vooraf wordt nagedacht over participatie, hier werkafspraken over 
worden vastgelegd en dit te besluitvorming voorgelegd wordt aan de gemeenteraad. 

8.3 Omgevingswet 

Het uitvoeringplan is uitvoeringsgericht, waardoor valt onder het type (vrijwillig) programma binnen 
de Omgevingswet. Het instrument “programma” bevat (volgens de Omgevingswet) een uitwerking 
van het gemeentelijk beleid voor (een onderdeel van) de fysieke leefomgeving. Een programma 
bevat maatregelen om doelen voor de leefomgeving te bereiken. Een programma wordt vastgesteld 
door het college van burgemeester en wethouders. Dit geldt voor alle gemeentelijke programma’s op 
grond van de Omgevingswet en is ingegeven door de aard en inhoud van programma’s en past bij de 
rolverdeling tussen het college van burgemeester en wethouders en gemeenteraad. 

Indien een uitvoeringsplan na inwerkingtreding van de Omgevingswet wordt vormgegeven als 
programma onder de Omgevingswet is er geen sprake van nadeelcompensatie.  

De nieuwe omgevingswet gaat echter pas per 1 januari 2024 in. Het wettelijk kader voor het stellen 
van regels in het omgevingsplan over het aardgasvrij maken van de gebouwde omgeving is nog in 
ontwikkeling. Er wordt nog gewerkt aan de uitwerking van de rijksregels die bij de energietransitie 
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het kader voor de gemeentelijke omgevingsplanregels gaan vormen. Dat kader moet de gemeenten 
voldoende lokale maatwerkruimte bieden voor de gemeentelijke regierol bij de overstap naar een 
duurzame warmtevoorziening. De verwachting is dat gemeenten hun daarmee samenhangende 
regels vanaf medio 2023 in het omgevingsplan kunnen opnemen. 

Om deze redenen is de gemeenteraad betrokken bij de besluitvorming voor dit uitvoeringsplan. 

Voor meer informatie over uitvoeringsplan en Omgevingswet, zie 
aardgasvrijewijken.nl/themas/regieenorganisatie/uitvoeringsplan/wat+is+een+uitvoeringsplan/progr
amma+onder+de+omgevingswet-up/default.aspx  

9 Stappenplan en planning 

Het plan voor de Zeeheldenbuurt is om stapsgewijs naar aardgasvrij te gaan, uiterlijk 2040. Dit plan 
was reeds ontworpen in voorjaar 2021 en blijft als zodanig overeind. Dit gaan we tot 2030 volgens 
een aantal parallelle sporen uitvoeren. Hiermee willen we bereiken dat we zo snel en zoveel mogelijk 
energie besparen en CO2 reduceren.  

 
 
Toelichting op de periode 2022-2026 
Spoor 1 - hybride & all-electric (2022-2026): zoveel mogelijk woningen die geen (na-)isolatie nodig 
hebben stappen als eersten over op hybride of all-electric. Daarbij worden voor elk van deze woning 
de fysieke mogelijkheden voor plaatsing, resterende verwachte afschrijving c.q. levensduur van de 
huidige CV-ketel als ook de terugverdientijd van de hybride warmtepomp gebruikt om het juiste 
moment te bepalen. Men stapt Over op elektrisch koken en installeert zonnepanelen waar mogelijk. 
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Spoor 2 - isoleren naar Standaard (2022 – 2030): de woningen die nog niet voldoen aan de minimale 
streefwaarden van de Standaardkrijgen als eerste een verbeterslag, door aanpak van de isolatie tot 
minimaal de Standaard, koken op gas te vervangen voor elektrisch koken en installeren van 
zonnepanelen waar mogelijk.  
  
Spoor 3 – hybride (2023 – 2030) bij woningen uit spoor 2 wordt een hybride warmtepomp 
geïnstalleerd.  
  
Spoor 4 - innovatie: we onderzoeken doorlopend innovaties op het vlak van energieneutraliteit, wko, 
opslag van energie en smart grids. Ook onderzoeken we of in delen van de wijk en kleinere 
collectieve wko oplossingen mogelijk zijn, op bijvoorbeeld straatniveau. Wanneer betere systemen in 
de markt komen c.q. duurzamere en betaalbaarder oplossingen in beeld komen voor toepassing 
kunnen we schakelen. 
 
Toelichting op de periode 2030-2040 
Vanaf 2030 tot 2040 wordt per woning de aanpak als volgt: 
Als de hybride warmtepompen na ca 12-20 jaar aan het eind van hun levensduur komen volgt een 
nieuw beslismoment om te kiezen voor een bepaalde aardgasvrije techniek. Dat zal mede afhankelijk 
zijn van de uitkomsten van Spoor 4  - innovatie. Momenteel denken wij aan de volgende opties, maar 
blijven actief monitoren of er technieken dusdanig ver zijn in hun ontwikkeling dat deze van waarde 
zijn voor ons project en als alternatief kunnen dienen voor duurzaam gas: 
 
Optie 1: 
De woningen kunnen door toepassing van LT radiatoren en / of vloerverwarming volledig geschikt 
worden gemaakt voor laag temperatuur verwarming en over gaan op een full-electric variant. We 
verwachten namelijk verbeterde warmtepompen, met hogere vermogens en hogere rendementen. 
Dat kan dan op individuele basis of via kleine collectieve oplossingen. 
  
Optie 2: 
Toepassing van een duurzaam gas of waterstof ketel. Dit geeft de mogelijkheid om de gasketel, 
benodigd voor de piekbelasting, te verwijderen.  
 

10 Risico’s en mitigatie 
10.1 Algemene risico’s 

Hier vallen ten eerste alle gebruikelijke projectmanagement risico’s onder, deze zijn bekend en 
worden hier niet benoemd. Specifiek voor de warmtetransitie in deze wijk zijn de mogelijke (externe 
factoren) die de uitvoering kunnen belemmeren: 

• De gebouweigenaar kan niet gedwongen worden om energie te besparen of van het aardgas 
af te gaan.  
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Uitzondering hierop vormt utiliteit, daar waar voor deelgroepen bepaalde wetgeving geldt. 
Mitigatie: zo goed mogelijk ondersteunen en belemmeringen wegnemen waar mogelijk. 

• De strategie van de op dit moment enige aanbieder van een warmtenet in Ede bepaalt voor 
de gebouweigenaren van het oostelijk deel of deze optie aangeboden wordt of niet. 
Mitigatie: aangehaakt blijven bij de plannen en invloed op het warmtebedrijf blijven 
uitoefenen waar mogelijk, gebouweigenaren informeren over de alternatieven. 

10.2 Technische risico’s 

Risico Kenmerken 

1. Hybride warmtepomp levert minder 
besparing op dan verwacht. 

Kans: middel 
Risico voor: gebouweigenaar 
Impact: Hogere energielasten 
 

2. Woning is onvoldoende aangepast om een 
warmtepomp toe te passen waardoor 
woning onvoldoende wordt verwarmd 

Kans: middel 
Risico voor: gebouweigenaar 
Impact: onvoldoende comfort 
 

3. Geen plaats voor Warmtepomp in woning of 
buiten 

 

Kans: middel 
Risico voor: gebouweigenaar 
Impact: te weinig of geen alternatief voor 
aardgasvrij verwarmen. 
 

Acties die zijn voorzien om deze risico’s te voorkomen en mogelijke oplossingen om het optreden 
van bepaalde gevolgen tegen te gaan (mitigerende maatregelen): 

1. Eerdere ervaringen met hybride warmtepompen bij andere gebruikers worden opgevraagd 
waardoor van deze ervaringen wordt geleerd. Installateur besteed extra aandacht aan het 
ontwerp van het energiesysteem en geeft een rendementsgarantie op basis van 
input/output. 

2. Eerdere ervaringen met isolatie en volledig overschakelen op warmtepompen bij andere 
gebruikers worden opgevraagd waardoor van deze ervaringen wordt geleerd. Installateur 
besteed extra aandacht aan het ontwerp van het energiesysteem met inachtneming van het 
gewenste comfortniveau. Gebruikers worden na installatie nagevraagd naar het 
comfortniveau waarna er optioneel kan worden gekozen voor aanvullende maatregelen zoals 
het plaatsen van extra radiatoren of toepassen van extra isolatie. 

3. Dit risico is lastig te beheersen, los van maatwerk onderzoek naar mogelijkheden samen met 
een installateur. Er wordt bij ruimtegebrek onderzocht of buitenopstellingen m.b.t. 
luchtwarmtepomp in monobloc plaatsing mogelijk is om het ruimtegebruik in de 
binnenruimte te reduceren. Indien dit niet mogelijk is behoren warmtenet, duurzaam 
gasketel of waterstofketel nog tot de opties. 
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10.3 Financiële risico’s 

Risico Kenmerken Mitigatie 

Isolatiekosten stijgen meer dan 
verwacht. B.v. sinds 2023 
ecologisch onderzoek vereist bij 
isoleren spouw. 
 

Kans: middel 
Risico voor: gebouweigenaar 
Impact: onrendabele top 
 

− collectief SMP voor gehele 
gemeente 

− collectieve inkoop 

− extra financiering & 
subsidie 

Warmtepomp systeem presteert 
minder dan verwacht. 

Kans: klein 
Risico voor: gebouweigenaar 
Impact: kasstroom lager, 
mogelijk aflossingsrisico. 
 

− Technische onderzoek 
naar oorzaken & proberen 
deze op te lossen 

Onvoorspelbare of extreem 
stijgende energieprijzen c.q. 
verschillen tussen stroom en 
gasprijzen. 

Kans: middel 
Risico voor: gebouweigenaar 
Impact: kasstroom lager, 
mogelijk aflossingsrisico. 
 

− Geen, op landelijk 
overheidsingrijpen na 

Te hoge financieringslasten Kans: middel 
Risico voor: gebouweigenaar 
Impact: niet van het aardgas 
af kunnen 
 

− Uitwijken naar andere 
technische alternatieven 
of wachten op goedkopere 
alternatieven 

− Als bestaande 
financieringsinstrumenten 
niet voldoen, zoeken naar 
oplossingen hiervoor. 
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11 Bijlagen 
11.1 Individuele gebouwoplossingen 
11.1.1 Uitgangspunten voor de berekeningen 

• Uitgangspunt is dat alle woningen gas gebruiken voor hun warmte en tapwater in de huidige 
situatie. 

• De getallen met betrekking tot de aantallen woningen en leeftijden zijn afkomstig uit het 
Technisch rapport van DWA uit meedenkfase. 

• De getallen met betrekking tot utiliteit komen uit BAG register 

• Voor de berekeningen van de CO2 emissie is uitgegaan van een CO2 emissiefactor van 1,884 
kg CO2 per m3 aardgas, 0,723 kg per m3 biogas en 0,475 kg per kWh elektriciteit. 

• Het gemiddelde verbruik per gebouw na toepassing van de isolatiemaatregelen is berekend 
aan de hand van de kengetallen van de Minimale Streefwaarden uit de Standaard voor 
isolatie. Op basis hiervan zijn de getallen tot stand gekomen voor toekomstig gas en 
elektraverbruik voor de hybride en All-electric oplossingen 

• Hoewel de energieprijzen over de afgelopen jaren zeer instabiel zijn gebleken, is in de PAW 
doorrekeningen toch uitgegaan van een prijsstijging van 1,5% gemiddeld. 

• Voor de geldbesparing energiekosten na doorvoer van maatregelen voor woningen is 
gemiddeld € 600 per jaar berekend. Dit bedrag kan dan gebruikt worden voor aanpassingen 
aan de woning (al dan niet via financiering). De hoogte van dit bedrag is echter vooral 
afhankelijk van de energieprijzen. Op het moment dat de woningeigenaar besluit te gaan 
verduurzamen, zal op basis van de dan geldende kosten voor energie en verduurzamen 
opnieuw berekend moeten worden wat de mogelijkheden zijn. 

• Er wordt aangenomen dat uiterlijk in 2040 nog een zeker percentage van de gebouwen een 
herinvestering moet doen in de installatie om deze nog volledig geschikt te maken voor 
duurzaam gas, wanneer voldoende voor handen. Omdat naar verwachting tegen 2030 de 
eersten al over zullen zijn op duurzaam gas (groen gas of waterstof), rekenen we hier met 
een percentage van het totaal. We schatten de aanpassingen in op een bedrag van € 5.000 
gemiddeld, een educated guess. Is er niet voldoende gas, dan wordt opnieuw bekeken wat 
dan de beste technische oplossingen zijn. Kosten daarvan kunnen op dit moment nog lastig 
ingeschat worden, daarom houden we voor nu hetzelfde bedrag aan voor dit risico. Dit alles 
zal in de komende jaren duidelijk moeten worden.  

• Voor de individuele oplossingen worden de kosten van investeringen en totale kosten van 
eigenaarschap over 15-20 jaar berekend, als basis voor de keuze te maken door de 
gebouweigenaar. 
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• De verdisconteringsvoet is gelijkgesteld aan de inflatie anno september 2021 en wel op 3%. 
Een particulier probeert meestal met het geïnvesteerde vermogen minstens een zelfde 
rendement te maken als de inflatie.1  

  

 

1 Hoewel dit in het geval van particulieren het eigenlijk vreemd is zo’n aanschaf als een belegging te zien. De 
aanschaf van een gasketel kent immers evenmin een rendement an sich, alleen maar kosten. Hiermee wordt 
nu gerekend omdat we naast de gasketel nu meer keuzen hebben om af te wegen.   
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11.1.2 Totale warmtevraag in 2030 

Per type gebouw en oplossing is de totale toekomstige warmtevraag in kaart gebracht, dus na 
isolatie tot de Minimale Streefwaarden uit de Standaard en toepassing van de hybride of all-electric 
warmtepomp. Een overzicht hiervan is te zien in onderstaande figuur: 
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En hier het besparingsresultaat met percentages: 

 

 

11.1.3 Investeringen per type gebouw 

Onderstaande bedragen zijn afkomstig uit de PAW aanvraag en gebaseerd op de kengetallen prijzen 
en aannames uit 2021. Voor isolatie wordt dus uitgegaan van isoleren naar de minimale 
streefwaarden van de Standaard. Als moment van uitvoering van de aardgasvrij (ready) oplossing is 
het natuurlijk moment van vervanging van bestaande verwarmingsinstallatie genomen. Hierdoor is 
bij de aanschaf van de hybride warmtepomp ook een bedrag gerekend voor de vervanging van de 
gasketel. 

Alle prijzen hieronder zijn inclusief subsidies (d.d. 2021) en btw. 
Gemiddeld genomen zijn onderstaande kosten anno 2023 gestegen met circa 20%. (Kosten van 
energie zijn echter ook fors toegenomen, zo’n 150%). Op het moment dat een gebouweigenaar aan 
de slag gaat, kan het geboden ondersteuningsinstrumentarium gebruikt worden voor een actuele 
berekening van de investeringen, besparingen, subsidie en financieringsmogelijkheden en tco. 

Per appartement voor 1991: 

• € 1.410,-elektrisch koken (aansluiting, meterkast, kookplaat, pannenset)  

• € 2.710,-duurzaam gasketel  

• € 8.470,-hybride warmtepomp 

• € 314,-inregelen radiatoren 
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Per rijwoning 1945-1991:  

• € 121 kierdichting 

• € 1.936 vloer isoleren 

• € 1.936 spouwmuur vullen 
 

• € 1.410 elektrisch koken (aansluiting, meterkast, kookplaat, pannenset) 

• € 2.710, duurzaam gasketel 

• € 8.470, hybride warmtepomp 

• € 315, inregelen radiatoren 

• € 1.210, LT radiatoren 
 
Per hoekwoning 1945-1991:  

• € 242 kierdichting 

• € 1.936 vloer isoleren 

• € 3.025 spouwmuur vullen 
 

• € 1.410 elektrisch koken (aansluiting, meterkast, kookplaat, pannenset)  

• € 2.710 duurzaam gasketel 

• € 8.470, hybride warmtepomp 

• € 315, inregelen radiatoren 

• € 1.210, LT radiatoren 
 
Per vrijstaande woning 1945-1991:  

• € 242 kierdichting 

• € 2.420 vloer isoleren 

• € 3.630 dak isoleren 
 

• € 1.410 elektrisch koken (aansluiting, meterkast, kookplaat, pannenset) 

• € 2.710, duurzaam gasketel 

• € 9.680, hybride warmtepomp 

• € 315, inregelen radiatoren 

• € 1.210, LT radiatoren 
 
Per vrijstaande woning 1991-nu:  

 

• € 1.410 elektrisch koken (aansluiting, meterkast, kookplaat, pannenset) 

• € 14.641, Luchtwarmtepomp 

• € 315, inregelen radiatoren 

• € 1.210, LT radiatoren 
 
Per utiliteitsgebouw (een globaal gemiddelde!): 
 

• 30.000 euro voor investering in een warmtepomp 

• 15.000 euro voor isolatie 

• 10.000 voor aanpassing aan het afgiftesysteem. 
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11.2 Bijgevoegde documenten en bronnen 

0112021complete PAW aanvraag definitief.pdf met bijlagen 

Aanvraag 3e ronde proeftuinen aardgasvrijewijken compleet versie rvo V20-10-2021 YK.docx 

ZHB Buurtuitvoeringsplan Warmtetransitie Proceskosten v19-9-2023.pdf 

Nota van Uitgangspunten 2021 

Technische Rapportage 2021 

ZHB Voorbeeld collectief warmtenet Aardgasvrij v21-6-2023.pdf 
ZHB Berekeningen Voorbeeld collectief warmtenet Aardgasvrij v21-6-2023.pdf 
Verkenning mini-warmtenetten-eindrapportage Prov Utrecht gem Leusden definitief v1.1.pdf 
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https://energiesamenfoodvalley.nl/wp-content/uploads/Technische_rapportage_Zeeheldenbuurt_definitief.pdf

